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Sio dokumento tikslas - padéti susipazinti su sutelktinio finansavimo platformoje ,Réntgen” skelbiamu projektu
,Birstono vilos II". Visi dokumente pateikti skaicCiai, vertinimai ir grafikai yra preliminarus ir skirti tik diskusijoms.
Pateikiami perspektyvus teiginiai pagrjsti dabartiniais lukesciais, jvertinimais ir prognozemis neturety buti
suprantami kaip garantijos ar jsipareigojimai dél busimy veiklos rezultaty. Sie teiginiai apima rizika, neapibréztuma
ir prielaidas, kurias sunku numatyti, todel faktiniai rezultatai gali skirtis nuo to, kas yra isreikSta ar prognozuojama
tokiuose perspektyviniuose pareiskimuose.

Sis _dokumentas néra investavimo, teisiné ar mokesciy konsultacija. Investuotojas priimdamas investavimo
sprendimag turi susipazinti su platformoje skelbiama paskolos sutartimi, naudojimosi platforma taisyklemis bei
jvertinti kitas su investavimu bei projektu susijusias rizikas. Jei kyla abejoniy, ar investuoti, turetumete pasikonsultuoti
su nepriklausomu finansy patareju, kuris yra kvalifikuotas patarti del tokio pobudzio investicijy.

Sis dokumentas néra oficialus informacinis dokumentas ir skirtas tik susipazinimui su investicija.

Siame dokumente pateikiama informacija yra konfidenciali ir skirta tik tiems asmenims, kuriems Sis dokumentas
yra adresuotas. Sio dokumento bei jame pateiktos informacijos platinimas galimas tik su Réontgen sutikimu. Jeigu
nesate numMmatytas dokumento gavejas, bet koks pateiktos informacijos panaudojimas, atskleidimas, kopijavimas ar
olatinimas yra grieztai draudziamas. Jeigu sj dokumentg gavote per klaidg, prasome nedelsiant apie tai pranesti jj
siuntusiam asmeniui arba Rontgen, o dokumentg nedelsiant istrinti is savo sistemos.

/?fm;m.
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Projekto progresas

Si prezentacija yra projekto ,Birsono vilos” |-ojo etapo tesinys, skirta ,Birsono vilos” Il-ojo etapo finansavimui ir
atnaujinta pagal naujausius prieinamus duomenis. Maksimali numatyta paskola projektui - 3 000 000 EUR

(Mmaksimalus LTC* - 40%), taciau del sekmingy pardavimy ir sklandaus statyby progreso siuo metu sekantys
finansavimo etapai néra numatyti.

| etapas |l etapas
Surinkta suma: 1 569 000 EUR Renkama suma: 931 000 EUR
LTC: 22% Bendra paskola po etapo: 2 500 000 EUR
Investuotojy: 95 LTC: 34%
Statyby baigtumas: A/B - 20%, C - 50% Statyby baigtumas: A/B - 409%, C - 70%
ISankstiniy pardavimy: 2.96M EUR (249%) IsSankstiniy pardavimuy: 4.5 M EUR (57%)
o 1A, BW - C A B
korpusas korpusai \ . g ) | korpusai
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e . “LTC - paskolos ir projekto jgyvendinimui reikiamy investicijy santykis.



NT vystymo jmone UAB ,Prime real estate” besispecializuojanti
ISskirtiniuose antrojo busto projektuose siekia pritraukti || etapo
finansavimg sparciai vystomam ir sekmingus pardavimus
demonstruojanciam NT projektui Birstono kurorte.

1. Paskola uztikrinta gautinomis pardavimy sumomis:

orojekto savininkui ismokamos paskolos sumos yra
uztikrinta po pastato pridavimo gautinomis sumomis (be PVM).

2. Stiprus isankstiniai pardavimai:

buty jau parduota, sumoketi >30% avansai®

iISankstiniy pardavimuy (su PVM).
3. Sparciai vykstanti statyba:

- jau pasiektas C korpuso baigtumas. A ir B - 40%.

trukme iki pirmojo pastato pridavimo dienos.

4. Patyrusi ir stabili komanda:

dirba kartu. Bendra partirtis NT versle - 70 metuy.

PAGRINDINES INVESTICIJOS SALYGOS

Metines palukanos: 7-9%**, mokamos pabaigoje
Trukmeé: iki 2021.11.02***

Uztikrinimas: Vystomo turto ir sklypo jkeitimas
Jau atliktos investicijos 3.7 M EUR (be PVM)

Numatoma verte 94 M EUR (be PVM)

Paskola ki 409 LTC™ (loan-to-cost)
Rizikos reitingas A- (maza rizika)

It
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" Duomenys pateikti 2020.10.31 dienos data.
* Palukanos priklauso nuo investuojamos sumos. Placiau zr. 32 skaidr.
“* Palukanos pradedamos skaiCiuoti sekancio pirmadienio (Nuo
investicijos atlikimo) 12:00.

" LTC - paskolos ir projekto jgyvendinimui reikiamuy investicijy santykis.
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Birstonas

Arciausiai esantis Lietuvos kurortas nuo Vilniaus bei Kauno:

45 <m iki Kauno, -‘ OO «m spinduliu net

90 «m iki Vilniaus. -‘ M gyventojy.

Birstonas - vienas moderniausiy ir sparciausiai besivystanciy Lietuvos
kurorty. 2018 m. pagal viesbuciy uzimtumag sis kurortas nusileido tik
3 didziausiems Lietuvos miestams. Lankytojus Cia traukia modernus
SPA centrai, ispuoseleta aplinka, mineralinio vandens saltiniai ir tyras
oras. Investicijas j infrastrukturg savivaldybe ketina testi ir toliau - tad
tai itin perspektyvus kurortas. Artimiausiuose planuose - pontonine
orieplauka ant Nemuno krantines su restoranu ir amfiteatru, dviraciy
taky pletra, papildomi suoleliai bei didinamas takeliy apsvietimas.

Kelioniy ir turizmo ekspertas Rimvydas Sirvinskas-Makalius:
{ .Birstonas -vienas megstamiausiy mano kurorty.”

Pastaruosius metus itin sparciai didejantis lankytojy srautas didina
susidomejimag miestu bei ieskanciy Cia bustg jsigyti pirkejy skaiciy. Be
to, priesingai nei pajurio kurortuose, Birstone beveik néera
sezoniskumo jtakos, todel lokacija yra patraukli investicijoms | butg
nuomai.

Nuotrauky saltinis: makaliauslietuva.lt, welovelithuania.lt

7



Vieta - Birstonas

]40 O O O+ turisty apsilanke Birstone per 2018 m. - augantis bei nesezoniskas turisty srautas.

594% - viesbuciy, svecCiy namuy ir moteliy uzimtumas 2018 m. - patraukli investicija huomai.

Nr. Miestas 2017m. 2018m. Pokytis Nr. Miestas 2017m. 2018m. Pokytis
1 Palanga 307959 345710 123 % | Kaunas 04.6% 639.5% 47 0
2 Vilnius 06.2% 04.7% -1.5 %
2 Druskininkai 329 65] 336 712 2.1 9% 3 Klaipeda 56.4% 60.4% 4 9%
4 Birstonas 53.3% 594% +6.1 %
3 Birstonas 109 842 143746  +30.9 % 5 Druskininkai 56 59 57 504 19%
4 Trakai 71147 78234 10 % 6 Lietuva 23776 22270 1576
7 Siauliai 48.49% 48.8% 0.4 %
5 Neringa ol /24 /0 202 25.5 % 8 Panevezys 41.79% 45.5% 5.8 %
9 Palanga 44290 4429 O %
6 Anykscial 22 810 24 532 7.5 % 10 Neringa 53 89% 26 4% 76 %

/| »'n/l}m

Saltinis: Lietuvos Statistikos departamentas



Vieta - Birstonas
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Vieta mieste

Projektas ,Birstono vilos” vystomas miesto parko -
pusyno bei Nemuno upées pasonégje.

Priesais projektg - miesto parkas su vaiky zaidimy
aikstelemis, stalo teniso stalais, treniruokliy kompleksu,
mMini golfu ir Kitomis pramogomis. Parko teritorijoje, visai
salia apartamenty, taip pat jkurtas unikalus mineralinio
vandens garinimo bokstas skleidziantis sveikatai naudingy
mMineraly prisodrintg org.

S Kitos puses, pro apartamenty langus atsiveria Nemunas.
IKi upes krantines - vos 100 metry.

Centrinis Birstono parkas &) Parduotuve ki’

JEgles’ sanatorija Autobusy stotis
@ NVytautas Mineral SPA’ Teniso kortai

Mineralinio vandens garinimo bokstas

@ Birstono tvenkiniai ir Birstonas VWake Park’

Nuotrauka: V.Grigo 10



Informacija apie statinius

Adresas Kestucio g. 1, Birstonas
Parduodamas plotas 5943 m?

Buty skaicCius /8 vnt.

Vid. buto plotas 50 m?

Dalinés apdailos kaina 2 200 EUR/mM2 (su PVM)
JKi rakto” apdailos kaina* +700 EUR/m2 (su PVM)

Auksty skaicius 4 aukstal

A ir B - iskeltas konstruktyvas

Statyby stadija C - pradeti vidaus darpai
Numatoma projekto verte 9.4 M EUR + PVM

45 M EUR (su PVYM),
su 30%+ avansais.

Preliminarus pardavimai

" Visi butai jrengiami ,iki rakto” apdailos lygiu.

e, “



Projekto unikalumas

AukscCiausias gyvenamas namas Birstono centre
Projekto detalusis planas paruostas dar 2010 m., tad Siam
oDastatui leidziamas isskirtinis 15 metry aukstingumas.
Panasiy projekty Birstone ateityje tiketis negalima - siuo
metu maksimalus leidziamas naujy pastaty aukstis - 9
mMmetrai, be to ribojama naujy pastaty statyba. Butent
todel, virsutiniai (3 ir 4) aukstai yra unikalus.

e Y R e

D

Erdve kuria dideli langai, aukstos lubos ir lodzijos
Lubos 1-3 aukstuose sieks 290 m., o mansardiniame
aukste (,penthause’) net iki 520 m. Visuose butuose bus
jrengtos lodzijos, todel net ir maziausias butas taps
erdviais namais, o pro didziulius langus netruks sviesos,
saules spinduliy ir gamtos vaizdy.

Pusyno ir Nemuno vaizdai pro langag

Turpbut nera geresnes gyvenamaosios vietos Birstone. IS
Vienos puses pro langus atsivers miesto parko pusys, O IS
kitos Nemunas. Iki miesto centro - vos keletas minuciy
pesciomis.

e, .



Profesionalus sprendimai

JKi rakto” apdaila - pirkéjas gauna daugiau

Butai jrengiami ,iki rakto” - klojama naturali medine
grindy danga, sienos dazomaos, sumontuoti virtuves baldai
suU integruota buitine technika (Electrolux), pilnai jrengti
vonios kambariai (Villeroy and Boch, Hansgronhe),
sumontuoti sviestuvai. ,Iki rakto” jrengti projektai
dazniausiai yra apie 600-800 eur/m2 brangesni nei
analogai su daline apdaila.

Visi modernaus busto ypatumai vienoje vietoje

A+ energetine klase. ,Smart Home" sistema valdoma
telefonu. Autonomiskas sildymas. Individuali rekuperacinio
vedinimo ir oro kondicionavimo sistema. 3-jy stikly langy
paketai. Grindininis sildymas. Elektromobilio krovimo
stoteles ir dar daugiau.

Jokiy papildomuy rupescCiy gyventojams

Pastatui bus paskirtas namo administratorius, prizidrima
aplinka, laiptines, langai ir kita. Esant kliento pageidavimui,
galimas jrengimas ,iki sauksto” - tai visiskal paruosti
gyventi ar nuomoti apartamentai su visais baldais ir indais.

e, .




Architektura

Pasak architekto Algirdo Kauspedo, vieno IS projekto autoriy, namai integruoti j krastovaizdj. Fasaduose - daug

stikliniy pavirsiy, kurie, istirpe aplinkoje, issiskiria savo persona, ir tuo paciu gerbia aplinkg. Namuy stogai - nuolaidus.
Architektura atsiliepia ir vietinj kurorto konteksta.

s

,Stengemes planuoti kuo didesnes buty erdves. Vidaus erdves susijungia su
ISore aukstais langais. Lodzijos ar terasos gali buti naudojamos kaip papildomi
kamibariai, kur nuolatos cirkuliuoja sviezias ir gaivus Birstono oras. Butai atviri, jie

jsileidzia gamtg J vidy’, - taip apie projektg pasakoja bendraautoriai Vilija ir Algirdas
Kauspedai ir UAB ,JP Architektura® komandos architektai.

e

14



Pastato isplanavimas bei vaizdai

Ki 7 apartamenty aukste su jvairiu vaizdu pro langus.

Nuo 3 9 M2 su galimybe apjungti kelis apartamentus.

Nuo 99 OOO FEUR su apdaila ,iki rakto’.

Buty plotas vwyrauja nuo 39.5 iki 67 m? Pirkejo pageidavimu yra galimybe
sujungti kelis butus. Jvairaus dydzio apartamenty pasirinkimas yra tinkamas
tiek antrajam, tiek nuolatiniam bustui.

&3
=‘]

[y gy

C korpuso tipinio auksto planas

15



Statyby eiga

Baigtas C korpuso konstruktyvas,
2019 K3 | uzdengtas pastato stogas.
: Statomas A ir B korpuso konstruktyvas.

Pradéti C fasado montavimo darbai.

2019 K4 e ,

, Statomi A ir B korpusai.

. Pradeti C vidaus apdailos darbai.
2020 K1 A ir B stogo ir konstruktyvo darbai.

: JKi rakto” jrengiamas C korpusas.
2020 K2 4 Pradeti A ir B korpusy fasado darbai;
5020 K3 5 Priduotas C korpusas.

. Pradeti A ir B vidaus apdailos darpai.
2020 K4 o JKi rakto” jrengiami A ir B korpusai.
2021 Kl / Priduoti A ir B korpusai.

1
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Pardavimai

P——
o

ol Korpusas B
Korpusas A Parduota: 10/28 (36%)

Parduota: 9/28 (32%) Statybos baigtumas: 40% |
- Statybos baigtumas: 40%

Korpusas C
Parduota: 10/22 (45%)

s - -

- i
- -~
b - \

4 520 OOO EU R ISankstiniy pardavimy verte. 37% buty parduota.

—

-~

/ %&M e Skaicial paremti preliminariomis pardavimy sutartimis iki 2020.01.31 bei gali nuolatos kisti del vyvkdomy pardavimuy. 18



Pardavimai: faktas ir prognoze

Bendra parduoto turto kaina (su PVM).  Uztikrintos pajamos po notariniy sutarciy: Parduota turto dalis:

4 520 000 Eur 2 150 00O Eur 29/78 vnt. (37 %)

A ir B korpusy pridavimas
€ 10.0 :

C korpuso pridavimas
€9.0 .

Milijonai

€8.0

|l etapas
€7.0

€6.0 Statybos pradzia | etapas

€5.0

€4.0 Maksimalios paskolos riba

LTC = 40% : ; :
€ 3.0 creecssssssssssssssssssnnsnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn . ............................. . e SEEEERELLEEELLEELLEEEE .. ............................................... il e el e e et et et et et == ta Tt

£€2.0 08.23 jau uztikrintos pajamos
gautinos po notariniy sutarciy.

€1.0

€0.0 :
2018 K2 2018 K3 2018 K4 2019K1 2019K2 2019K3 2019K4 2020K1 2020K2 2020K3 2020K4 2021 K1 2021K2 2021K3 2021K4

.Gauti avansal .Mckétinas PVM Gautinos suMmos pPo Notariniy sutarciy

/i %&M . * Skirtumas tarp pardavimy vertes bei avansy mokamas po notariniy pirkimo sutarciy jsigaliojimo pridavus pastatus.

“ SkaicCiai paremti preliminariomis pardavimuy sutartimis iki 2020.01.31 bei gali nuolatos kisti del vwkdomuy pardavimuy. Vertés nurodytos su PVM.
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Projekto vystytojas - UAB ,Prime Real Estate’, priklausanti ,Prime Partners” holdingui, kurio portfelyje yra NT vystymo
jmones UAB ,Prime real estate’ ir UAB ,Saulés sonata’, investicijy bendrove UAB Avestis’ ir investicines
bankininkystes jmone UAB ,Prime investment’. Bendrove veiklg pradejo 19935 metais NT konsultavimo ir
tarpininkavimo  srityje, nuo 2004-yjy aktyviai uzsiima nekilnojamojo turto vystymu populiariausiuose Lietuvos

kurortuose.
Su antrojo busto projektais jmone dirba jau daugiau nei 15 metuy.

Jmones specializacija - integruoti, ,iki rakto” jrengti gyvenamosios bei poilsio paskirties objektai Neringoje,
Druskininkuose ir Birstone. Visi projektai jgyvendinami tik geriausiose kurorty vietose. Bendrove visuomet atsizvelgia
] kurorto specializacijg, krastovaizdj, kulturinj bei istorinj pavelda.

Prime Real Estate’ yra sukaupe ilgamete patirtj ne tik NT vystyme, bet ir dalyvaujant projektuose nuomos,
pardavimo agento ir operatoriaus rolese jgyvendinant tokius projektus kaip Karaliaus Mindaugo apartamentai,
Furopa City Vilnius Hotel, Domus galerija ir daugiau.

D ‘m
PRIMLE E\II!STM?NT

REAL ESTATE

/?/Wz;m.
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Vystytojo antrojo busto projektal

,Saulées sonatos’

- Antrojo busto projektas Druskininkuose;

- 2019 m. uzbaigti 4 is 7 suplanuoty daugiabuciy;
- 80% parduoty apartamenty;

e .

,Vila Nova”

- ANtrojo busto projektas Pervalkoje;

Poilsio paskirties pastato rekonstrukcija;
sparduoti visi apartamentai;

Pripazintas geriausiu 2007 m. antryjy namuy proj

ektu.

22



,Domus Galerija”
- Paruosta koncepcija;

- Pritrauktas finansavimas;
- Sudaryta nuomininky struktura;
- Pasirasytos nuomaos sutartys.

,Europa City Hotel”
. Paruosta koncepcija;

. Pritrauktas finansavimas;
- Viesbucio operatoriaus paieska;

- Pasirasyta viesbucio operatoriaus sutartis.
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Rimvydas Baranauskas Arunas Rascius

- Dirbo ,Deloitte” Bostone: Su ,Prime” grupe dirba 17 mety;

- 1995 m. Jsteige ,Deloitte” Lietuvoje; JPrime” grupes partneris atsakingas uz projekty jsigijimus,
- NUo 1997 ,Prime” grupes jkurejas ir vienintelis savininkas; pardavima, finansine strategijg, strukturizavimag bei organizavima;
- Birstono vily" projekto koncepcijos autorius ir iniciatorius; . AB ,Montuotojas’ valdybos narys (INVL grupé);
- Patirtis dirbant su premium segmento pirmo ir antro pusto - UAB ,Inservis” valdybos narys (INVL grupe).
projektais Lietuvos kurortuose (Pervalka, Druskininkai,
Birstonas) - 20 000+ m?, bei komerciniu NT Vilniuje ir
Lietuvos kurortuose - 50 000+ m?2.

Marius Karalius Algirdas Ozechauskas

- Su ,Prime” grupe dirba 13 mety;

. Birstono vilos” projekto vadovas; UAB ,Prime Real Estate” ir UAB ,Saules sonata” direktorius;
- NT projekty valdymo jmones UAB ,MKF" savininkas ir vadovas; Sekmingai jgyvendino projektag ,Vila Nova" (Pervalka) bei
- Vila Nova" ir ,Saules sonata” projekty vadovas; vadovauja ,Saules sonata” (Druskininkai) jgyvendinimui;

- 17 mety patirtis NT vystyme ir statyboje, vystant . Pastaruosius 14 mety dirba su antrojo busto projektais.
nestandartinius ir paveldosauginius NT projektus.

Su ,Prime” grupe dirba 14 mety;

Projekto valdymo komanda yra ilgameciai partneriai, kartu dirbantys jau apie 15 mety. Bendrai komanda yra sukaupusi beveik
70 mety patirtj NT sektoriuje.

Prime” partneriai yra jvairiy NT sric¢iy profesionalai, tad visg procesg nuo idéjos iki pardavimo jgyvendina patys. Si komanda kartu

yra sekmingai jgyvendinusi antrojo busto projektus kituose kurortuose, o jmones sekmingai jvykdyty pardavimy suma siekia
daugiau nei 25 M EUR.

/?/m;m. )
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Tipiskai nauja statyba koncentruojasi didziuosiuose e
Lietuvos miestuose, todel unikalus projektai, tokie kaip | N
Birstono vilos* negali buti tiesiogiai palyginti. Siuo atveju |

geriausiai rinkos potencialg atspindi projekto preliminarus PALANGA

pardavimai. Dar vos jpuséjusios statyby laikotarpj %
,Birstono vilos” jau gali pasigirti A ir B korpusuose ?\\Kbipéda
parduotais 19 (33 %), o C korpuse - net 10 (45%) buty.

€1l S s
N s
B IR
/0 L B A
s NIDA DTN 37 -
—_ N Q ‘o /
\.\--\-- ) 22\ -~ ~ . - - l",--__.-.___‘.x
N m>~. ~~._ | BIRSTONAS
Dagrindiniai ,Birstono vily® konkurentai yra projektai N Kaunas @ 7/. - S
Kituose kurortuose - Druskininkuose, Palangoje bei o 9Om\\_\\/"”'us |
Neringos miesteliuose. Taciau siy kurorty lankytojai ) l‘@i' """" P
Dakankamai skiriasi tarpusavyje (2018 m. 359% turisty © o7 |
13 7

srfayto Druskmmk*uosg sudargv u25|eme<:|a|,v.tuo. t.arpu N IBRUSKININKA] _
Birstone - vos 109%%). Taip pat, Birstonas yra maziausiai nuo - ~ ¢
didziyjy miesty nutoles kurortas ir, priesingai nei pajurio \ Wi
Kurortai, nepasizymi sezoniskumu. A

| Ve —— e
/ j g —’

/i W&W . *Saltinis: Letuvos Statistikos departamentas 26



Kurorty apzvalga

Kriterijus Palanga Neringa Druskininkai Birstonas

Aktyvus menesiai 4-5 3
Uzimtumas 442 9% 30.4 9%
Turisty skaicius - 76 202
Vilnius 3350 km 360 km

Kaunas 240 km

Klaipeda

/i' MM . *Sezoniskumas yra nepatrauklus rodiklis apartamenty nuomai bei nuolatiniam bustui 27



Palyginami projektai

Zemiau pateikti vieni labiausiai palyginamuy projekty Lietuvos kurortuose. Siekiant nurodyti su ,Birstono vilos” projektu
oalyginama kaing, vidutine kaina yra atitinkamai koreguota iki apdailos ,iki rakto”. Projekty su daline ir pilna apdaila

vidutiné kaina yra padidinta atitinkamai 700 ir 200 EUR/m2, o su apdaila ,iki Sauksto” sumazinta 300 EUR/m?2

DRUSKININKAI / BIRSTONAS

PALANGA

L ome =& Druskininkai forest
W © Druskininkai
<& 3050 EUR/m2 (P)
=3 58/79 parduota (73%)
2018

| el Fglés apartamentai

© Palanga

<& 4200 EUR/M?2 (P)

=9 52/75 parduota (69%)
2018

Juodkranteés terasos

© Juodkrante, Neringa
§ <» 3700 EUR/m2 (D)
=9 7/22 parduota (64%)
2017/

- Saules sonata
© Druskininkai
& H 9 2800 EUR/M2(R)
L8 9 124/155 parduota (80%)
2019

Cuprum apartamentai

© Palanga

<» 3600 EUR/mM2 (D)

3 32/39 parduota (82%)
2017

Muziejaus apartamentai
© Birstonas
<Y 2900 EUR/m2(D)
=3 9/16 parduota (56%)
2019

Gintariné kopa

© Palanga

<& 3200 EUR/m2 (P)

=3 21/24 parduota (88%)
2018

s .

S - ,iki $auksto”, R - ,iki rakto”, P - pilna apdaila, D - daline apdaila

| Pervalkos jara

A © Pervalka, Neringa

<& 3400 EUR/M2(S)

=3 19/28 parduota (68%)
2019

~+ Kalno namai
© Juodkranté, Neringa

=1 63/118 parduota (53%)
2020

28
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Prognozuojama pelno ataskaita

Bendros pardavimy pajamos +9 400 000
Pardavimy iki 2020.01.31 pajamos + 3740 000
Avansai is pardavimy iki 2020.01.3] +1590 000
Gautinos sumos uz pardavimus iki 2020.01.31 +2 150 000
Likusio turto pardavimo pajamos +5 660 000
A ir B likusiy pardavimy verte +4 220 000

C likusiy pardavimy verte +1260 000
Parkavimo viety pardavimy verte +180 000
Projekto islaidos -7 400 000
Statyby kastai (93%) -6 880 000
Pardavimo sgnaudos (3%) - 220 000
Administravimo ir kiti kastai (2%) - 150 000
Rezervas (2%) - 150 000
Tipines veiklos pelnas 2 000 000
Finansavimo kastai - 680 000
Pelnas pries mokescius 1320 000

/il %&M . *\/isos sumos nurodomos be PVM 30
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Paskolos trukmeé
Paskolos dydis
Palukany mokejimas

Paskolos gavejas
Uzstatas

Uzstato eilé
Crgzinimas
ISankstinis grgzinimas
Rizikos vertinimas

Metineés palukanos
7.00 %
7.25 %
7.50 %
8.00 %
8.50 %
9.00 %

/?/m;m.

Ki 2021.11.02
ki 3 000 000 EUR (LTC=40%)

Paskolos pabaigoje
UAB Prime Real Estate
Vystomas turtas ir sklypas

Pirmine hipoteka

100% paskolos pabaigoje
Ne ankscCiau kaip po 6 men.
A- (Mmaza rizika)

Investicijos suma, EUR
1 000 - 4999

5000 -9999

10 000 - 19 999

20 000 - 49 999

50 000 - 99 999

nuo 100 000

Papildomos apsaugos priemones:

1. Paskolos ismokeéjimas projekto savininkui nedidesne
suma nei pagal preliminarias pirkimo-pardavimo sutartis
atlikty pardavimy gautinos sumos (be PVM). Paskola
visada 100% uztikrinta gautinomis sumomis.

2. Ismokama paskola gali buti didesne nei gautinos
sumos is notariniy sutarcCiy tik tuo atveju jei projekto
savininkas skirs papildomag akcininko paskolg jmones
veiklai finansuoti (santykiu 30/70, akcininkas / papildomai
ISMokama paskola).

3. Visos notariniy sutarciy pajamos pervedamos |
specialig Rontgen valdomg lesy rinkimo sgskaitg. Lesos
IS Sios sgskaitos gali buti naudojamos tolesnems A ir B
pastaty statyboms tik tokia apimtimi, kuri tenkina pirmas
dvi investuotojy apsaugos sglygas.

4. Paskola negali virsyti 3 000 000 EUR (LTC = 40%). LTC
rodiklis nurodo projekto kasty bei paskolos santyk.
Jprasta praktika vystymo projektams taikomas LTC buna
IKi 70%, si paskola strukturuota su itin konservatyviy LTC,
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Sudomino investicija? Turite klausimy?
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https://rontgen.lt/lt/invest/view/7?utm_source=Presentation&utm_medium=Project&utm_content=2020.02.03
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Profesionalus |
iNvestavimo jrankis -
NUO SIol atviroje

Dlatformoije.

Del daugiau informacijos susisiekite:

Martynas StankevicCius
Direktorius

Martynas@rontgen.|t

e @SOla=0/ 027

Domas Bartusevicius

Projekty vadovas

domas@rontgen.lt "

+370-685-81940 4




