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Sio dokumento tikslas - padéti susipazinti su sutelktinio finansavimo platformoje ,Réntgen” skelbiamu projektu
Western 32". Visi dokumente pateikti skaicCiai, vertinimai ir grafikai yra preliminarus ir skirti tik diskusijoms. Pateikiami
perspektyvus teiginiai pagrjsti dabartiniais lUkescCiais, jvertinimais ir prognozemis neturety buti suprantami kaip
garantijos ar jsipareigojimai deél bdsimy veiklos rezultaty. Sie teiginiai apima rizikg, neapibréztuma ir prielaidas,
kurias sunku numatyti, todel faktiniai rezultatai gali skirtis nuo to, kas yra isreiksta ar prognozuojama tokiuose
perspektyviniuose pareiskimuose.

Sis _dokumentas néra investavimo, teisiné ar mokesciy konsultacija. Investuotojas priimdamas investavimo
sprendimag turi susipazinti su platformoje skelbiama paskolos sutartimi, naudojimosi platforma taisyklemis bei
jvertinti kitas su investavimu bei projektu susijusias rizikas. Jei kyla abejoniy, ar investuoti, turetumete pasikonsultuoti
su nepriklausomu finansy patareju, kuris yra kvalifikuotas patarti del tokio pobudzio investicijy.

Sis dokumentas néra oficialus informacinis dokumentas ir skirtas tik susipazinimui su investicija. Jeigu toliau
pateikiamoje medziagoje bei projekto paskolos sutartyje yra neatitikimy, investuotojas turety vadovautis paskolos
sutartyje pateikiama informacija.

Siame dokumente pateikiama informacija yra konfidenciali ir skirta tik tiems asmenims, kuriems Sis dokumentas
yra adresuotas. Sio dokumento bei jame pateiktos informacijos platinimas galimas tik su ,Réontgen” sutikimu. Jeigu
nesate numatytas dokumento gavejas, bet koks pateiktos informacijos panaudojimas, atskleidimas, kopijavimas ar
olatinimas yra grieztai draudziamas. Jeigu sj dokumentg gavote per klaidg, prasome nedelsiant apie tai pranesti jj
siuntusiam asmeniui arba ,Rontgen’, o dokumentg nedelsiant istrinti is savo sistemos.

/?fm;m.
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Santrauka

Paskolos gavejo UAB ,Amika LT" siekiamos pritraukti lesos pAGRINDINES INVESTICIJOS SALYGOS
skirtos finansuoti nekilnojamojo turto projekto ,Western 32" njatines oaldkanos: 8-10%* mokamos kas ketvirt]

statybos ir rekonstrukcijos darbus.

Trukme: 24 men.
Finansuojamas projektas yra adresu Virsuliskiy g. 32, Vilnius | etapo paskola: 300 000 EUR
esantis senos statybos buves administracinis pastatas, Bendra paskola: iki 2 500 000 EUR
kuriam projekto savininkas atliks rekonstrukcijg. Esamos (stikrinimas: Dirminis turto jkeitimas

patalpos bus paverstos | 7/-iy auksty ekonomines klases

, T e T , Esama turto verte*™: 710 000 EUR (be PVM)
Mmultifunkcinj pastatg su komercinemis ir lofto tipo

dkk | . . 0
patalpomis bei butais. Projektg sudarys viso 4 451 mZ LTV Iojo e.tapo. 42 96
Nnaudingo ploto. L TC™™ maksimalus: 67 %

) Rizikos reitingas: (zemesne nei vidutine rizika)
Pastatas yra itin geroje Vilniaus vietoje - salia net keletas B T A

oagrindiniy miesto gatviy (Laisves pr., Vilniaus Vakarinis R 1 4
aplinkelis, Ozo g., Narbuto g.) - tad turi itin patogy susisiekima

sU Visomis miesto dalimis.

N

Siuo metu projekto teritorijoje aktyviai vwwkdomi rekonstrukcijos
darbai, o projektg planuojama palbaigti iki 2021 m. 1 ketvirCio. g
Bendros humatomos statyby islaidos - 3.8 M EUR (be PVM). |

Numatoma patalpy pardavimy verte - 5.6 M EUR (be PVM).

* Palukanos priklauso nuo investuojamos sumos. Placiau zr. 21 skaidre.

/;Mm “ Turto verte nuolatos dides, nes paskolos lesos isnokamos kontroliuojant, jog jos buty investuojamos | projekto vystyma. Placiau zr. 5 skaidre.

LTV - paskolos ir esamos jkeiCiamo turto vertes santykis.
= LTC - projekto paskolos ir projekto jgyvendinimui reikiamy investicijy santykis skaiciuojamas pagal maksimalig paskolg.



Paskolos informacija

Lesy rinkimas projektui ,Western 32" yra numatytas keliais
etapais. Si prezentacija skirta apzvelgti 1-aji projekto paskolos
etapg. Visy finansavimo etapy prievoles yra uztikrinamos
tomis paciomis uztikrinimo priemonemis (pirmine hipoteka).
Surinktos investicijy lesos projekto savininkui ismokamos
tokia tvarka is eilés:

- kI atnaujinto statypbos leidimo gavimo ismokama paskolos
suma negali virsyti 50% LTV* ar buti didesne nei 500 000 |
FUR

- Po atnaujinto statybos leidimo gavimo ismokama paskola
negali virsyti 70% LTV, ar buti didesne nei 1 000 000 EUR (is
VIiSO);

- Sekantys mokejimai (virs 1T 000 000 EUR) atliekami pagal
faktinius atliktus statylbos darbus.

Renkama suma: 300 000 EUR

Palukanos: 8-10%

| TV* |-0jo etapo: 42%

L TC™ maksimalus: 67%

Statyby stadija: pradeti rekonstrukcijos darbai
ISankstiniai pardavimai: nepradeti

| etapas

“LTC - paskolos ir projekto jgyvendinimui reikiamy investicijy santykis.

/i %&% . “LTV - paskolos ir esamos jkeiCiamo turto vertés santykis.



Projekto informacija

Paskolos |esos skirtos projekto ,Western 32" jgyvendinimui -
rekonstruojamas esamas 5 auksty administracinis pastatas,
Kuriam bus pristatyti du papildomi gyvenamieji (6, /) bei praplesti
du komerciniai (1, 2) aukstai. Investuotojams kaip lesy uztikrinimo
oriemone yra jkeiciamas visas vystomas turtas.

Adresas Virsuliskiy g. 32, Vilnius
Parduodamas plotas 4 45] m?2

Buty bei lofty plotas 2 647 M2

Buty bei lofty kaina 1 600 EUR (su PVM)
Komerciniy patalpy plotas 1 804 m?2

Komerciniy patalpy kaina 1200 EUR (su PVM)
Rontgen paskola per m2 ki 681 EUR

Jrengimo lygis daline apdaila

Auksty skaicius 2 komerciniai + 5 gyvenamieji
Esama turto vertée* 071 M EUR (be PVM)
BUsima turto verte 56 M EUR (be PVM)

/il %m . “Turto vertinima atliko: UAB ,Ober-haus’ 2019.07.19 6



Projektas jsikures Vilniaus gyvenamajame rajone -
Virsuliskese. Tai puikia infrastruktura bei lengvu
susisiekimu pasizymintis rajonas. Visai salia pastato vietos
yra dvi pagrindines miesto gatves - Laisves pr. ir Vilniaus
Vakarinis aplinkelis. ki Pilaites pr., T. Narbuto bei Ozo

JUSTINISKES ¢
N

es

'|)1U!|d€ siulieqeA sneiujip

. gatviy - vos kelios minutes automobiliu.

< 2 00

%é > Maziau nei kilometro spinduliu nuo projekto yra visa
s | SESKINE svarbiausia infrastruktura - maisto parduotuves, viesojo
2 0% . v . . . . .

5 e transporto stoteles, darzeliai, mokyklos, vaistines, sveikatos
B @ centrai, prekybos centras ir dar daugiau.

Pilaités pr.
N

Viesojo transporto stotele (200 m)

Prekybos centras ,Mada” (200 m.)

Vaiky darzeliai (artimiausias - 400 m)

"
&
T. Narbuto g. Seliy g

Vilniaus

& | Vakarinis Mokyklos (artimiausia - 500 m)
aplinkkelis Karoliniskiy
krastovaizdzio S
draustinis CUEE L

& @ Sporto kompleksas: ,Sportima” ir ,SEB Arena” (800 m)

.5 o1gMISN

§" KAROLINISKES

hTen.

Jmpuls” sporto ir sveikatingumo klubas (1 000 m.)
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Déel patogaus susisiekimo, Virsuliskiu mikrorajonas tampa
vis patrauklesne lokacija verslo bei prekybos centrams.
Vakarinio aplinkkelio ir Pilaites g. sankryzoje vystomi el
olanuojami verslo ir prekybos centrai - Duetto |, Duetto |,
Grand Office, Sky Office, Vilnius Outlet ir dar daugiau.

Virsuliskes yra pilnai isvystytas mikrorajonas, todel naujai
pletojamuy projekty Cia nera daug. Kadangi si miesto dalis

yra perspektyvi bei patogi gyventi - tai yra teigiamas
rodiklis Western 32" projektui.

Creta pastato taip pat yra atnaujintas Virsuliskiy skveras,
rekonstruoti planuojama ir netoliese esantj Luziy parka.

Cyvenamasis (vystomas)

Cyvenamasis (planuojamas)

Komercinis (vystomas)

Komercinis (planuojamas)

INfrastruktura (vystoma)

INfrastruktura (planuojama)

Zemeélapio $altinis: www.citynow.org



VIRSULISKIY
STOGAI

Planuojama: 2021 m.
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Patalpy aprasymas

Pastatg sudarys trijy tipy parduodamos patalpos: komercines, loftai bei butai. Taip pat bus jrengtos net dvi tik
gyventojams prieinamos terasos (3-iame aukste bei ant 7 auksto stogo). Dalis 3-iojo auksto terasos bus bendro
Naudojimo su vaiky zaidimuy aikstele ir treniruokliais, o likusi dalis padalinta loftams bei butams su privaciais jejimais.

Komercines: Loftai: Butai:

Aukstai: 1-2 Aukstai: 3-7 Aukstai: 3-7

Paskirtis: komercines patalpos Paskirtis: kurybines dirbtuves Paskirtis: gyvenamaosios patalpos
Patalpy vnt.: pagal poreik| Patalpy vnt.: 28 Patalpy vnt.: 32

Naudingas plotas: 1 804 m? Naudingas plotas: 1 095 m? Naudingas plotas: 1 552 m?

Vid. patalpy plotas: - Vid. patalpy plotas: 39 m? Vid. patalpy plotas: 49 m2

Vid. pardavimo kaina: 1 200 EUR/m2  Vid. pardavimo kaina: 1 600 EUR/m2  Vid. pardavimo kaina: 1 600 EUR/m?2

Butas su terasa, 81 m2 (3 aukstas) Loftas, 40 M2 (4 aukstas) Butas, 47 m2 (7 aukstas)

10



Auksto planas

Zemiau pateiktas pavyzdinis 4 auksto planas. 3-5 auksto patalpos yra jrengtos su antresolémis bei turi langus i$
dviejy priesingy pastato pusiy. Dalis gyvenamuyjy patalpy yra gyvenamosios paskirties (butai, plane pazymeti B), o
likusi dalis - kurybines dirbtuves (loftai, plane pazymeti L).

Pagrindiniy patalpy planas:

s .

11



Patogi lokacija: tai vienas is nedaugelio naujai vystomy
gyvenamuyjy namy perspektyviame ir itin gera vieta
mMieste pasizyminciame Virsuliskiy rajone.

Uzdara terasa: treCiame aukste gyventojams bus
jrengta bendro naudojimo siuolaikiska terasa su vaiky
zaidimo  aikstele bei vaizdu | Virsuliskiy skvera. Cia
vaikal laikg leis saugiai, 0 gyventojai gales atsipalaiduoti
0O ilgos darbo dienos. Bendro naudojimo terasa taip
pat bus jrengta ir ant pagrindinio pastato stogo.

Uzdaras parkingas: gyventojams bus jrengta dviejy
auksty antzeminé parkingo aikstele, tad rupintis del
vietos automobiliui tikral nereikes.

Al m
;
Sz,
ol .4

Konkurencingos kainos: ,Western 32" buty kainos _f"
orasideda nuo 1 400 EUR/mM2 (su PVM), o vidutiné
kaina siekia 1 600 EUR/mM2 (su PVM). Tai yra beveik
20% pigiau nei salia neseniai pradetame plétoti
orojekte ,Virsuliskiy stogai’, kuriame net 46% buty jau
yra parduoti.

/?)m;m. §



Statyby eiga ()

1. Vidaus turtiniy vienety darbai

2. Anstato ir priestato konstrukcijy statybos, vidaus
patalpy darbai

3. Parkavimo aiksteles statybos

4. Vidaus bendry patalpy apdaila

5. Pastato pilna isores apdaila (fasadas)

6. Aplinkos sutvarkymas, naujo asfalto klojimas ir kt.

/. Pastato pridavimas

8

. Preliminarus pardavimai bei notariniy sutarciy
realizavimas

I
2
3
5

6

2020 KT 2020 K2 2020 K3 2020 K4 2021 KI 2021 K2

e, .



Statyby eiga (l1)

Projekto teritorijoje siuo metu aktyviai vwkdomi darbai, kurie atitinka turima statybos leidimg, taciau yra ruoSiama
projekto korektura supaprastinant numatytus antstaty sprendinius. Atnaujintg statybg leidziantj dokumentg gauti
olanuojama balandzio-geguzes menesiais.

Nors nera jokiy zinomuy aplinkybiy, kurios trukdyty gauti staybos leidimg pagal supaprastintus projekto sprendinius,
papildoma statybos leidimo rizika (iki jo gavimo) yra valdoma taikant lesy ismokejimo apribojima - iki atnaujinto
statybos leidimo gavimo ismokamy lesy suma negali virsyti 50% esamos turto vertes. Pagal pirmg paskolos etapg
iISMokamos paskolos ir turto vertes santykis - vos 42%.

s .

14



Statomas gyvenamujy patalpy
anstatas (6-7 aukstai)

Rekonstruojama esama statinio
dalis (1-5 aukstai)
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Statomas komerciniy patalpy
priestatas (1-2 aukstai)




Rinkos statistika (I)

Vilniaus naujy buty rinkos pasiula ir paklausa Palyginamo buto kaina*
6000 6000
5300 1600
) 4996
=000 5000 1400 oo Il 13831377 2
4000 g 4000
' 1000
3000 0, i1 B 3000 500
2000 2000 600
400
1000 1000
200
O O O
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2010 2011 2012 20135 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
W Nauja pasiula Parduoti butai Naujy buty sandelis (mety gale) mm\/idutiné kaina ir kainos intervalas Kaina pilnai grazinti Rontgen paskola
Nuo 2011 iki 2019 naujos statybos buty pasiula augo vidutiniskai - Nuo krizés vidutinis su ,Western 32" palyginamo buto kainos
11.2% per metus, paklausa augo sparciau - 21.6% per metus. mMetinis prieaugis buvo 2.0% - matomas tvarus kainy augimas.
Esamas naujy buty sandeélis isparduodamas per maziau nei 1 - Zemiausia vidutiné palyginamo buto kaina per 15 mety - 1180
metus - likvidzios rinkos rodiklis. EUR (2010 m.) - yra vos 15% mazesne nei pradine ,\Western 32’

pardavimo kaina.

oo Crafikai sudaryti remiantis Lietuvos Banko, Inreal duomenimis bei Oberhaus duomenimis.
/ %m . “Palyginamo buto kaina paremta Oberhaus pateiktu Vilniaus gyvenamuyjy rajony (jsk. Virsuliskes) naujos statybos 2 kambariy buty su daline apdaila 16
kainos intervalu.



Rinkos statistika (l1)
1730 curme

Auksciausia

palyginamo buto -l 6 O O FUR/m?

kaina 2020 sausio : .

. . Vidutine ,Western
Menes; 32" buty bei lofty tlZZO EUR/M? -l-l 8 O EUR/m?
Zemiausia
palyginamo buto

kaina 2020 sausio
menes)”.

Kaina. Zemiausia vidutiné

palyginamo buto
kaina Vilniuje per
15 mety.

108% 100% ASYL /4%

6 8-| EUR/m?

Kaina pilnai
grgzinti Rontgen
paskolg.

ki 57% - toks nuolaidos dydis parduodant turtg yra galimas siekiant padengti visg ,Rontgen” paskolg (jskaitant

numatytas palukanas). ,Rontgen” investuotojai turi turto jkeitima, tad yra pirmieji kurie atgaus lesas nesekmes atveju.

Visos kainos pateiktos su PVM.

/’? Lan . “Vilniaus gyvenamujy rajony (jsk. Virsuliskes) naujos statybos 2 kambariy buty su daline apdaila kainos intervalo vidurkis (paremtas UAB "Ober-
Haus” nekilnojamojo turto 2020 mety sausio meén. pateiktais duomenimis).

17
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‘Duomenys apie konkuruojancius projektus yra tik informacinio pobudzio ir gali neatitikti tikslios informacijos. SkaicCiai paremti projekto puslapiuose
viesai prieinama informacija, citynow.org bei citify.eu pateiktais rodikliais. Del vykdomuy pardavimuy, kainy ir kt. pakeitimy duomenys gali Kisti.

JWestern 32" - ekonomines klases projektas jsikures viename is
artimiausial miesto centro esanciy gyvenamuyjy rajonuy.
Pagrindiniai konkrentai yra kituose Vilniaus gyvenamuosiuose
rajonuose vystomi projektal. Daugumos naujai pletojamy
palyginamuy projekty vidutine buty kvadratinio metro kaina yra
aukstesne arba projektai yra labiau nutole nuo miesto centro.

Nr. Projektas Vid. m2 kaina  Vid. buto kaina + Parduota
1 Trinapolio namai 1800 € 107 000 € 85 %
2 Virsuliskiy stogai 1950 € 103 000 € 46 %
3 Linkmeny ezerai 1700 € 94 000 € 98 %
4 Horizon |l 1900 € 89 000 € 3%
5 Grigalaukio dominija IV 1600 € 88 000 € 62 %
6 Naujoji Pilaité 11,12 1500 € 83 000 € 73 %
7 Ozo sodai 1800 € 81 000 € 13 %
8 Kavoliuko 14 1700 € 77 000 € 76 %
9 Western 32 1600 € 71000 € hepradéta
10 Aitvary namai |, Il 1400 € 70 000 € 46 %
11 Lazdynéeliy vingis |1, [l 1500 € 68 000 € 72 %
12 Pavilnioniy 34 1400 € 66 000 € 75 %
13 Laisves 77 1600 € 64 000 € 93 %
14 LeiCiy kiemas Il 1200 € 60 000 € 29 %

18



Verslo plano santrauka

Projekto kapitalas +4 240 000
Nuosava dalis +1200 000
Avansai (10% nuo pardavimy vertes) + 540 000
Rontgen paskola +2 500 000
Sgnaudos - 4240 000
Sklypo ir pastato jsigijimas - 900 000
Statybos darbai -2 800 000
Finansavimo kastai - 410 000
Pardavimo sgnaudos - 100 000
Administraciniai kastai - 30 000
Pardavimo pajamos (be avansy) +5 060 000
Buty pardavimo pajamos (90% nuo pardavimy vertes) +4 810 000
Parkingo pardavimo pajamaos + 250 000
Réntgen paskolos grgzinimas -2 500 000 %&e—%&»
Savininko likutis 2 560 000 -; -
Nuosavo kapitalo dalies grgzinimas -1200 000
Savininko pelnas +1 360 000

/, M/?m 19



Rafal Andzejevski
. projekto savininkas.

‘ Andzejevksi Holding OU
100% . INvesticine Jmone;

‘ . priklauso jvairios jmones uzsiimancios
Nnuo augalinio aliejaus rafinavimo iKki
logistikos ar finansiniy paslaugy teikimo;

. daugiau: www.andzejevski.com.

Mihail Martynov
. Strateginis partneris, pasyvus investuotojas.

ShipOil OU
@)
1O|O/O . tarptautine prekyba naftos produktais;

. iNnvestuoja j verslo projektus Europoje
(IT, NT, prekyba, kt).

PayAlly Ltd.
— 50% — .« internetiniy mokejimy sistema;
. daugiau: www.pavally.eu.

UAB ,Arotera”
— 100% = - ekspedijavimas;
. didmenine prekyba.

—

50% _
UAB Amika LT E 34

. priklauso projektas ,E34";
. Uzsiima NT wystymu bei nuoma. \\f
5 O % \\ Bwsmllngm!:mﬂmvésk%

|

Si paskola néra tiesiogiai susijusi su kitu platformoje finansuotu jmoneés UAB ,Amika LT projektu ,E34". Abi paskolos yra uztikrintos atskiro turto

pirminiu jkeitimu, o vieno projekto jgyvendinimas nejtakoja kito projekto jgyvendinimo.

/i W&“ e ‘Imones UAB ,Amika LT finansines ataskaitas galite rasti projekto puslapio skiltyje ,Dokumentai” esanCiame ,Informaciniame dokumente”.
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http://www.andzejevski.com
https://payally.eu/
https://rontgen.lt/lt/invest/view/9

INnvesticijos sglygos - | etapas

Paskolos sglygos
Paskolos trukme

|-0jo etapo paskola
Bendra paskola
Palukany mokejimas
Paskolos gavejas
Esama uzstato verte*
Uzstato eile

LTC

ISankstinis grgzinimas

Rizikos vertinimas

Metinées palukanos Investicijos suma, EUR
24 men. 8 % 1 000 -4 999
300 000 EUR 8.5 % 5000 -19 999
iki 2 500 000 EUR 9.0 % 20 000 - 49999
ketvirtinis 9.5 % 50 000 - 99 999
UAB ,Amika LT 10.0 % nuo 100 000

710 000 EUR (be PVM)
Sudomino investicija? Turite klausimuy?
pirMine hipoteka ) i} , o ,
,Rontgen” puslapyje teskite investavimo procesg,

iki 67 % kuris uztruks vos keletg minuciy, arba susisiekite

3 | | sUu mumis!
ne anksciau kaip po 6 men.

(Mazesné nei vidutiné rizika) INVESTUOTI arba SUSISIEKTI

/i %m . “Turto verté nuolatos dides, nes paskolos lesos isnokamos kontroliuojant, jog jos buty investuojamos j projekto vystyma. Placiau zr. 5 skaidre.
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Profesionalus |
iNvestavimo jrankis -
NUO SIOl atviroje

Dlatformoje.

Del daugiau informacijos susisiekite:

Martynas StankevicCius
Direktorius

Martynas@rontgen.|t

e @SOla=0/ 027

Domas Bartusevicius

Projekty vadovas

domas@rontgen.lt "

+370-685-81940 4




